Gleichwertige Lebensverhiltnisse im Spiegel demografischer Indikatoren
Welche Indikatoren sind relevant und welche Auspragungen/Schwellen zeigen die Verletzung

gleichwertiger Lebensverhaltnisse an?
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Monitoring Stadtregion
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Monitoring Stadtregionen: Abgrenzungsverfahren

A) bis 2009: Grote kreisfreie Stadte und Umiandkreise = B) 2008 - 2013: Stadte > 200 Tsd. Einwohner und hoher = C) 2014 f7.; Stadte > 200.000 Einwohner und > 100.000
suf Basis von Arbeits- und Wohnungsmarktregionen Siediungsdichte, gemeindescharfe Einzugsbereiche Beschéftigte, Einzugsbereiche fahrzeit-basiert
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e 1B groRte kreisfreie Stadte nach Bevolkerungszahl e 30 kreisfreie Stadte mit mehr als 200 Tsd. e 32 kreisfreie Stadte mit mehr als 200 Tsd.
Abgrenzung der Umlandkreise auf Grundlage der Einwohnern und Siedlungsdichte > 1 Tsd. Ew,/km? Einwohnern und mehr als 100 Tsd. Beschaftigten
kreisscharf abgegrenzten stadtisch gepragten e Anpassungen: (Rhein-Ruhr: nur Stadte mitmehrals e Abgrenzung der Umlandgemeinden auf Grundlage
Arbeitsmarktregionen und Stadt-Land- 400 Tsd. Ew.; benachbarte kreisfreie Stadte: Summe von PKW-Reisezeiten mit Schwellenwertsetzung in
Wohnungsmarktregionen mit stadtischem Charakter > 200 Tsd. Ew, + Siedlungsdichte > 1 Tsd. Ew./km?). Abhangigkeit von Beschaftigungszahl der Kernstadt
des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und e Abgrenzung der Umlandgemeinden mit e Erlaubt erstmals Uberlappungen von
Raumforschung (BBSR) angeschnittenen stadtisch gepragten Einzugsbereichen

e Kreisgebietsreformeninden ostdeutschen Arbeitsmarktregionen und Stadt-Land- e dynamisches Regelwerk, d.h. unabhangig von
Bundeslandern 2009: neue Stadtregionen auf Wohnungsmarktregionen mit stadtischem Charakter anderen Gebietskategorien wie Arbeitsmarkt- oder
Kreisebene hatten nicht plausible Einzugsbereiche (BBSR) + StraRendistanz von 25 km und weniger Wohnungsmarktregionen

e Datenverfugbarkeit 2001 bis 2009 e Datenverfugbarkeit: 2007-2013 e Verfugbarkeit der Datengrundlagen: 2008-2015



Neue Suburbanisierung?

Suburban- | Problemkomplexe fiir die
isierung? Raumentwicklung

* Kernstadte: Wachstumsgrenzen /

Bevolkerung ++ _unehmende

) Flachenkonkurrenzen
Flachen- . ,

" + * Verdrangungsmechanismen durch
nutzung Entwicklung der Immobilienpreise

,  Zunehmende Verkehrsbelastung
Soziales @/+ .
* Daseinsvorsorge:
Ausstattungsdefizite im

Wirtschaft + suburbanen Raum

=
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Jahrliche Veranderung der Einwohnerzahlen nach Raumkategorien in Prozent
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Mittlere jahrliche Veranderung der Beschaftigten differenziert nach Kern und

Umland 2013-2015
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Arbeitsmarktreformen und Pendlerwege

Veranderte Anforderungen an die regionale Mobilitat der Beschaftigten - zeigt sich auch
darin, dass im Rahmen der Arbeitsmarktreform "regionale Mobilitatsbereitschaft"
explizit als zumutbare Anforderungen an Arbeitslose formuliert wird (vgl. Hacket, zitiert
nach Sondermann 2009, S. 34).

02.04.2017 Experten schlagen nach Rekordquote von 60 Prozent Alarm

Eine Nation pendelt "Die Pendlerstrome werden

http://www.zeit.de/feature/pendeln-stau-arbeit-verkehr-wohnort- = n
arbeitsweg-ballungsraeume deutIICh Z““Ehmen

http://www.manager-magazin.de/lifestyle/auto/pendler-
15. November 2017, 20:19 Uhr Bahnhof Deisenhofen zahl-auf-rekordstand-von-60-prozent-a-1141550.html

Uberrollt von Pendlern

http://www.sueddeutsche.de/muenchen/landkreismuenchen/bahnhof-deisenhofen-ueberrollt-von-pendlern-1.3751074

Bei einer Arbeitszeit von mehr als 6 Stunden ist eine Pendelzeit von insgesamt mehr als 2
% Stunden nicht zumutbar. Bei einer geringeren Arbeitszeit gilt das bereits ab 2 Stunden.

Ausnahme: In der Region sind diese Pendelzeiten liblich. § 140 Abs. 4, 3.
Sozialgesetzbuch

€
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Entwicklung der Pendlerzahlen

300000

700000

600000

500000

400000

300000

200000

100000

B In Total 2002 m™In Total 2016

Durchgehend ansteigende Pendlerzahlen Quelle: Bundesagentur fir Arbeit
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Zunahme der Pendlerzahlen nach
Fahrzeitintervallen (2002-2016)
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Datengrundlagen: Bundesagentur fir Arbeit, ESRI
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Daten zur Raumbecbachtung Daten zur Raumbeobachtung
Pendlerstrome Region Miinchen am 30. Juni 2002 Pendlerstrém e Region Miinchen am 30. Juni 2016

Ingols tadt
(10)

Ingolstadt
L

Augs burg (2)
Landshut {13

Augsburg {3)

2,

T

Manchen (14 fazg

Sidostbayem
(18}

Aligéu {16)
Allgéu (16)

Oberland {17)

Landshut {13}

Sidos toberbayern
(18)

Pendleranteile | Pendlerbewegungen Pendlerstrome Pendleranteile / Pendlerbewegungen Pendlerstrome
{Region Minchen am 20. Juni 2018) {Ober umliegende Regionen hinaus) (Region Mdnchen am 30. Juni2018) ({iber umliegende Regiconen hinaus)
(briges Einpendler: Anzahl Ubriges Einpendler:  41.715
Auspendler Bayemn: Auspendler Aus pendler 121.084 Bayem: Auspendler: 13882
Andere Einpendler: HrrEril 288227 Andere__ Einpendler:  95.52%
Bundeldnder: Auspendler: _ £20980 BundelEnder: Auspendler: 53855
Pendlerbewegungen insgesamt: Ausland: Einpendler: Pendlerbewegungen insgesamt: 941,671 Ausland: Einpend ler: 4.730

" ooerdie Regonsgrenzen * Reglonsalmenpend Br 0Der Gemendegnenzen 7 nerdke Regonsgrenzen # megbnzoinenpendier 0oer Gemedegrenzen
Quelle: Bundes agentur fir Arbeit, eigene Berechnungen & SthiFLH Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, eigene Berechnungen @ StMFLH

@% Eigene Darstellung im Auftrag des Ministeriums fur Finanzen, Landentwicklung und
Heimat Bayern; Datenquelle: Bundesagentur fiir Arbeit

o
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Verkehrliche Bewertung der Flachenreserven in der Region Stuttgart

Zeilen-
beschriftungen

Unbebaute Wohnflachen

Unbebaute Mischflachen

Nicht- Klein- Unter- Mittel- Ober-
Zentrum zentrum zentrum zentrum zentrum

Nicht- Klein- Unter- Mittel- Ober-
Zentrum zentrum zentrum zentrum zentrum

Siedlungsbhereich

314,2 240,0 216,2 624,83 49,5 53,3 13,1 24,6 39,0 33,3
Nicht-Wohnbau-
schwerpunkt 278,6 172,7 183,1 398,4 36,6 52,7 11,1 21,9 26,2 24,4
Verkehrseignung:
schlecht] 1018 1083 | 125,0 0,0 1 5,0 7,3
Verkehrseignung:
mittel] 17 [ ) ) ' 11,1 1
Verkehrseignung:
gut 0,0 8,4 0,0 45,3 14,3 0,0 0,1 0,0 11,3 22,5
Wohnbau-
schwerpunkt 35,6 67,3 33,1 226,4 12,8 0,6 2,1 2,7 12,8 8,9
Verkehrseignung:
schlecht] 7.4 28,7 0,0 25 0,0 0,0 ),0 0,1

Verkehrseignung:

Verkehrseignung:

gut

Gesamtergebnis

314,2 240,0 216,2 624,8 49,5

53,3 13,1 24,6 39,0 33,3

Eigene Darstellung im Auftrag des Verbands Region Stuttgart (VRS)
Datengrundlagen: Verkehrsmodell, Flachennutzungsplane VRS 2016

ILS - Institut fur Landes- und
Stadtentwicklungsforschung
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Fokus Bodenpreise:

Warum?
- Ein Ziel des Daseinsvorsorge kann die Versorgung mit bezahlbarem

Wohnraum sein.
Somit ist die Preisentwicklung auf den regionalen Wohnungsmarkten

Basis flr wichtige Indikatoren.

Unsere These:

Preise auf den Wohnungsmarkten sollten sich nicht zu stark von der

Entwicklung der Einkommen entkoppeln.
- Kann der Wohnungsmarkt hier nicht ausgeglichen werden, steigen die

Belastungen durch Mieten/Tilgungen am Anteil des Einkommens.

11.12.2017 13 robrtsn o deoorirics



Fokus Bodenpreise:

Welche Daten?
- Verfugbares Einkommen je Einwohner
- Kaufwerte fir baureifes Land

Jeweils auf Ebene der Kreise und kreisfreien Stadte, Zeitraum 2000-2014,
beide Daten in Preisen von 2010. Quelle: Regionalstatistik, Bundesbank

Welcher Indikator?

- Veranderung als Index

- Differenz zwischen Index Kaufwert und Index Verfligbares Einkommen
- Fir das Basisjahr: Kaufwerte / Verfligbares Einkommen

11.12.2017 14 e o e



Kaufwerte/verfiigbares Einkommen
2000

Kreise in Stadtregioner
I 0.000958 - 0,004633
[ 0.004634 - 0,008321
[ ]0.008322-0,013433
[ 0.013434 - 0,031642

B 0 031643 - (.059729

343 Kreise und kreisfreie Stadte
(mit vollen Daten bei gleitendem
Durchschnitt von 3 Jahren fiir Kaufwerte)

In der teuersten Halfte der Regionen
(n=172) befinden sich 121 in
Stadtregionen

Die Werte weisen eine raumliche
Autokorrelation auf (globales Moran’s I:
0,49)

15 ILS - Institut fur Landes- und
Stadtentwicklungsforschung



Indexvergleich:

Kaufwerte fir baureifes Land 2000 - 2014

minus

Verfligbares Einkommen 2000 — 2014

|~ ] Kreise in Stadtregionen

I 52.92-0.00
I o.01-83.10

72 Kreise und kreisfreie Stadte weisen
eine starkere Steigerung der Kaufwerte als
der Verfligbaren Einkommen auf.

35 liegen in Stadtregionen.

In 33 der 172 teuersten Regionen in 2000
hat sich der Kaufwert weiter relativ vom
Einkommen entfernt.

Die Werte weisen eine raumliche
Autokorrelation auf (globales Moran’s I:

0,224)

Wichtig: es fehlen wichtige Kernstadte!

=
16 ILB-Imhn!ﬂrhndwundB
Stadtentwicklungsforschung



Walk Score’ ¥

2017 City & Neighborhood Ranking

3

Walk Score

The Big Apple is the financial capital of the US and home to
Times Square and the Empire State Building. Find New York

apartments.

San Francisco Is famous for beauty, bridges, Victorian
architecture, hilly landscape and diverse people. Find

Francisco apartments and San Francisco Real Estate. &

Boston
w_ul? ?cofe:‘ %

Us.  Canada

Australia

Top neighborhoods:
Union Square
Bowery

Nolita

Top neighborhoods:
Chinatown
Downtown-Union Square

Lower Nob Hill

San

Top neighborhoods:
Chinatown - Leather District
North End

Bay Village

Apartments for Rent
Get a better commute and live near the people and places you love.

8

Where

71 Broadway
Studio-2 bed

Parc77

Walk Score 100 Studio-3 bed Walk Score 92 Studio-2 bed

from 54,245

Prism at Park Avenue South

160 Riverside Boulevard

170 Amsterdam

Homes for Sale

SN
1om$2,660 ™

Hudson Point
1-2 bed

Parc Cameron

Walk Score 88

Studio-3 bed Walk Score 92 Studio-3 bed Walk Score 100 Studio-3 bed Walk Score 100 Studio-4 bed Walk Score 97
[ Dev dorkis viery Walliable Walk Score® Description
—. — Most errands can be accomplished on foot.
90-100 Walker's Paradise

Clifton ¥

pntelair

GsA)

e

@ @
@)

Mineola_ |
Garden Cit|
G4) Hempst{

@

L'ong Beach
STATENISLAND

+

12
[Gocg'z

7 Google n | Fehler bei

Almost all errands require a car.

Daily errands do not require a car.

70-89 Very Walkable
Most errands can be accomplished on foot.
50-69 Somewhat Walkable
Some errands can be accomplished on foot.
25-49 Car-Dependent
Most errands require a car.
0-24 Car-Dependent

30.11.2017
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Berlin
Walkscore: 75

I 0 - 24 (Car-Dependent)

[ 25 - 49 (Car-Dependent)

[ ]50-69 (Somewhat Walkable)
[ 70 - 89 (Very Walkable)

I 90 - 100 (Walker's Paradise)

0 25 5 10
sy wmmw————— Kilometers

Y -
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Walkscore

40

30

20 Tempelhof-Schonebe

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000
Entfernung zum Centroid in Meter

o
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Magdeburg

I 0 - 24 (Car-Dependent)

[ 25 - 49 (Car-Dependent)
I:I 50 - 69 (Somewhat Walkable)
[ 70 - 89 (Very Walkable)
I 90 - 100 (Walker's Paradise)

Stadtregion: 60
Kern: 67
Umland: 44

N S <ilometers

-
L 3 - Institut uni
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I 0 - 24 (Car-Dependent)

[ 25 - 49 (Car-Dependent)

[ 150-69 (Somewhat Walkable)
[ 70 - 89 (Very Walkable)

I 90 - 100 (Walker's Paradise)

Hohe Borde

Walkscore: 25 N

Y -
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Stadtregion Gesamt Kern Umland

Berlin 75
Magdeburg 60 67 44
Nirnberg 57 73 45
Bochum 67 72 66

Dortmund 72

Essen 74

Wuppertal 61

30.11.2017 GEOINFORMATION UND MONITORING . STEFAN FINA
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Fazit und Ausblick

= Erste deutliche Hinweise auf eine ,,neue

Suburbanisierung“ belegbar

= Problemkomplexe fur die Raumentwicklung: zunehmender
Verkehr, Verdrangungsprozesse auf dem Wohnungsmarkt,
Ausstattungsdefizite in der Daseinsvorsorge

* Indikatorenvorschlage fur das Monitoring

= Entwicklung der Pendlerverflechtungen

= Immobilienpreis- vs. Einkommensentwicklung

=  (Entwicklung des) Walkscores
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Geoinformation &
Monitoring

Institut fur Landes- und
Stadtentwicklungsforschung gGmbH

Research Institute for Regional and Urban Development gGmbH

Prof. Dr. Stefan Fina
Dr. Karsten Rusche

Christian Gerten
Geoinformation & Monitoring (GuM)

Briderweg 22-24, 44135 Dortmund, GERMANY
Postfach / P.O.Box 101764, 44017 Dortmund, GERMANY

Tel. +49 (0)231 9051-236
Fax +49 (0)231 9051-155
E-mail: stefan.fina@ils-forschung.de
Internet: www.ils-forschung.de
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